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PERCEPCION EN TORNO A
LA ARQUITECTURA Y LA VEJEZ

“Arquitectura y vejez”, Archipiélago,
n°44/2000...”quiero negar para mi

: » e época la existencia de una
- Necesidad de perC|b|r arquitectura especifica, de una

la _aquiteCtura para la arquitectura nueva que acoja a los
vejez. viejos” Juan Diez del Corral, arquitecto

Enfoque disciplinar pero
también amplio y “Presentacion del Proyecto Elaia

diverso sobre la Valencia”, octubre 2001 :

arquitectura y la vejez para los arquitectos la cuestion de los
viejos, puede ser una mera cuestion

de “nuevos encargos de proyectos”,

.la arquitectura como sin embargo es preciso:
expresion visible de un - Recuperar la arquitectura y su
punto de vista que otros sentido en relacién con las

desean compartir personas: espacios de
P comunicacion y espacios de

(Mies Van der Rohe) reunion.

Dificultad de adaptacion de la
tipologia convencional —
estandar- de vivienda
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1. APROXIMACION.es

... ala cuestion de
la vivienda,

del alojamiento para los
mayores,

1.APROXIMACION.com

cual es la poblacion a la que vamos a
atender..

....a muchos otros
colectivos que cada vez
mas, necesitan adaptar

a sus necesidades el i _
habitar, la vivienda como viven...
..y en que condiciones,

surge pues, la necesidad ...que carencias hay en sus viviendas
de relacionar los gue necesidades tienen

diversos elementos para
afrontar esas nuevas ( 0
eternas) situaciones a
las que se enfrenta la
arquitectura.
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De entrada.. Mayor autonomia residencial de los
ALGUNOS DATOS.. Mayores.

tendencia creciente a permanecer en
el hogar :

En Espana en 100 anos se evolucion hacia la nuclearizacion :

ha doblado la poblacion;
los mayores de 65 anos

: Aumento de los hogares
han crecido 7 veces, y los unipersonales (20,3% 1991-
mayores de 80 anos, 13 2001)
veces.

Aumento de los cabezas de
. familia que son ancianos
Hay mas mayores porque

llegan mas a los 65 anos La autonomia es buena cuando
se poseen facultades, ya que el

, ST deterioro fisico o psiquico puede
Hay mas envejecimiento convertirla en problema.

porque hay menos
JOVENES, Necesidad de optimizacién de las

proporcionalmente hay condiciones de accesibilidad y
MAas mayores. usabilidad de la vivienda
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Espaiia envejece mas deprisa

B PREVISION DE ENVEJECIMIENTO -
Mayores de 65 afios sobre la poblacion en edad de trabajar

2003 2025
EL PAIS, 31 octubre 2007
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B POBLACION DE LA UNION EUROPEA
En millones de personas

150 ' ~ Mayores

 Entregy
5 afios

. i |
2002 2007 2012 2017 2022 2027 2032 2037 2042 2047

la demografia.

Tendencia a

un incremento considerable de las personas
mayores de 65 afnos
en 2025 en UE-25 representaran el 35%,
en Espafia 1 persona de cada 3 sera
mayor de 65 anos.




Evolucion de la poblacion mayor, 1991-2005

206.507 104.929

Los mayores en la Comunitat Valenciana.

La poblacion total de la CV es el 10,64 % de
Espafia, y se ha incrementado desde 1991
a 2005 en el 21,65%.

Los mayores de la CV son el 10,25% de
Espana y se han incrementado desde
1991 a 2005 en el 43,08%.

- Los de mas de 80 afios son el 24,11%, y se
han incrementado en este periodo en el
72,74 %.

Los mayores representan el 16 % de la
poblacion de la CV (16,6% la media
espafnola)
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IVENes Aauitos

Total | 4.692.449 | 722599 | 3.218.089 | 751.761 | | 686 | ' 100,0 | 100,0
0-2.000 220665 | 26663 | 140509 | 53493 | 121 | 637 | I 44| 73
2001-10000 | 618483 | 93975 | 420885 | 103623 | 152 | 681 | C 131|138
10.001-50000 | 1750957 | 284660 | 1203121 | 263176 | 163 | 687 | | 374! 350
50001-500.000 | 1305795 | 204385 | 905571 | 195839 | 157 | 6394 | ; | 281 261

>500000 | 796549 | 12916 | 548003 | 135630 | 142 | 688 | 170 | | 170 | 180

* Grupos de edad:
Jovenes: Poblacion menor de 16 aros.
Adultos: Poblacion de 16 a 64 anos
Mayares: Poplacion de 65 y mas anos.

Fuente: INE, INEBASE: Revision del Padron Municipal de Habitantes a 1 deenerc de 2005, IME, 17/07/2006.

Los mayores de la CV:

se concentran en el 44,1% en zonas urbanas
(>50.000 hab); Un 35% en zonas
intermedias (entre 10 y 50.000 hab); El
20,9%en municipios menores de 10.000
hab.

Si bien proporcionalmente hay mas mayores-

el 24,2%- en los municipios menores de
2000 hab (medio rural).

FUENTE: INFORME IMSERSO 2006.0Observatorio Personas Mayores
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ComValenciana Estado del edificio c2001

condiciones del parque residencial
m 8,43% m 9,76%
y los mayores... .

Total >65afios - estado de la edificacion:

hay mas mayores viviendo en edificios en
@ Buen Estado m Deficente+Malo
mal estado

el 9,76% de edificios deficientes y en mal
estado, lo ocupan los mayores

73,56% (recordemos que el 16,4% son
mayores)
o Total - Esto va muy relacionado con la

11,33%

Com Valenciana Afio Construcciéon c2001

W >65 afios

antigliedad de los edificios : cuanto mas
antiguos, mas personas mayores

antes de  entre 1940y desde 1961 a residen en ellos.
1940 1960 2001

O|V]V|

OBSERVATORIO
VALENCIANO
DE LA VIVIENDA




O|VIV.

OBSERVATORIO
VALENCIAND
DE LA VIVIENDA

1 " S0

Por lo que respecta al régimen de
tenencia:

el 90,55% de los mayores de 65
afnos, disponen de la vivienda en
propiedad, frente al 85,31% de
media,

y estan alquilados el 5,95% en tanto
gue la media total es del 7,65%.

En cuanto a la disponibilidad de
bienes y equipamiento en la
vivienda:

no existen divergencias relevantes entre
la media y la situaciones de los
mayores;

destacando tan solo el bajo nivel de
calefacciéon —no necesario por clima-
disponiendo mas de 90% de agua
caliente sanitaria, bafo, teléfono,
frigorifico y television




Se entiende por accesibilidad , cuando
en un edificio una persona con silla
de ruedas puede acceder desde la
calle hasta su vivienda sin ayuda de
otra persona.(i.n.e.)

Tan solo el 23% (el 23,18% en mayores
y el 23,93% de media) de los
edificios de viviendas son

— *:ﬁ:‘:ﬂh \ accesibles,lo que requiere un
: ’:u.'m; mﬂf\g esiuerzo; de regulacion; tecnica V.
i - e

e
I
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- normativa
:,f el 5

ComValenciana Ascensor en el edificio
de vivienda c2001 Disponibilidad de ascensor :

- en las situaciones que se dispone de
ascensor el 61.17% de media no es
accesible y el 62,75% afecta a los

mayores.
Total pobl > 65 afos

O con ascensor B sin ascensor
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Un nuevo negocio aun por explotar

Aumenta el interés para hacer

viviendas tuteladas independientes

para ancianos.....algunos de éstos

complejos estan enclavados en el

Mediterraneo, formando poblados de

pequenas casitas, un centro

comercial y lugares para el ocio.. _ '

e - __ El negocio emergente de la

' A tercera edad.
Syaf invertira mas de 800

millones en residencias
para mayores

La senectud como oportunidad de negocio inmobiliari 0

La importancia de esta oportunidad de negocio no pa sO desapercibida en la
reciente celebracion del Salon Inmobiliario de , donde el Instituto
E&Vi presentd el primer ‘Informe sobre Productosy S ervicios

Residenciales’ dentro del | Foro de Soluciones Resi denciales para
Mayores....




Parece adecuado atender, cuestionar y

¢De que forma, las necesidades reformular problemas y soluciones en
residenciales de los mayores

requieren ser atendidas?

diversos frentes, que posibiliten un
concepto flexible y adaptable en torno a
la vivienda:

desde la normativa técnica de disefo,
habitabilidad, accesibilidad y usabilidad

desde la regulacion por las medidas de
fomento que posibiliten la provision y
acceso a estos recursos desde

, . mecanismos regulados, transparentes y
¢,Qué instrumentos se deben tratar de efectivos
proporcionar ? ¢ Exigen multiples :
puntos de vista? desde la transversalidad e
Intersectorialidad que supere la
No se trata de proponer estanqueidad de los departamentos de
exclusividades para este u otro las administraciones y entre estas, con
colectivo, sino soluciones formulas imaginativas y comprometidas.

diferenciadas y adaptadas a cada desde el intercambio de experiencias, y
necesidad. posibilitando la participacion de los
Interesados.

¢, Cuales son los elementos a
considerar?

., Como debe tenerse en cuenta su
cuantificacién?
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INNOVACION EN LA VIVIENDA PARA LOS
\ENOI{=08

ESTRUCTURAS DE LOS RECURSOS
RESIDENCIALES PARA MAYORES

Tipos de oferta:

Servicio de Atencion a Domicilio
— Ayuda a domicilio
— Teleasistencia

Servicios de Atenciéon Diurna
— Centros de dia (dependencia moderada)
— Hogar/Club de mayores

Servicios de Atencion Residencial
— Centros residenciales, socio-sanitarios
— Servicio de acogimiento familiar

Sistemas alternativos
— Viviendas tuteladas (“envejecer en casa”’UE)
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Adaptabilidad y accesibilidad de la
vivienda para posibilitar su adecuado
uso por las personas mayores

mejora de funcionalidad y
habitabilidad e implantacion de
nuevas tecnologias .

Condiciones de los centros de dia,
compatibilidad de usos

criterios tecnicos para el disefio
y compatibilidad de usos

Ambito socio- sanitario : mas
especifico

Adaptacion a nuevas necesidades
mejorar el diseno de vivienda,

compatibilidad de usos,

adaptacion, funcionalidad, etc




INNOVACION EN LA VIVIENDA PARA
LOS MAYORES.

AYUDAS PARA MEJORAS Y
ADAPTACION DE LA VIVIENDA'Y
EDIFICIOS

Ayudas
Rehabilitacion viviendas

%GENERALITAT
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CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT
AIGUA, URBANISME I HABITATGE

1]
c
e}
Q
c
i
=
8
[=
=
£
[e]
(]
c
[}
©
(4]
j=))
=
©
a=
o)
(]
=
(4]
:
o
©
&
o
~
o
o
A
<
o
o
N

Adaptacion a la movilidad

y accesibilidad de la vivienda
para posibilitar su adecuado
uso por las personas mayores

mejora de funcionalidad y
habitabilidad

Adaptacion de servicios
higienicos y sanitarios
Adaptacion de la vivienda

Garantizar la accesibilidad:
ascensores en los edificios




AYUDAS REHABILITACION VIVIENDA

P""# 8% &'&"()
Ayudas de la Generalitat "%+, %-. (#)01&)1 '& )0

s hasta 2,5 Escasos Adicional ' %620" 3, 4)0 i ( o
CRISHES IF):;I'ESM IPREM recursos jévenes/mayores & 5& )6& 0 1 ( 71&
%8)&& ((06 ""/%) "
Tipo de obra %/limite % /limite %/ limite %/ limite % / limite " 64)93-++ 5. /& ) (7
l &( n Ol ( 7 n
N 20% / 50% / 'R OF gt ) = >4+
Habitabilidad 000 30% /5.000 8500 5% / 100 j$) &< 9 50
. 20% / 50% /
Instalaciones 1.000 30%/ 2.000 3.500 5% / 100
Ayuda de la
Generalitat " 40% / 70% /
Accesibilidad 30%/ 1.500 2000 50%/ 3.00 4.500 5% / 100
. . 20% / 50% /
Aislamiento 1500 30%/ 2.500 4,000 5% / 100
Ahorro 20% / 30% / 50% /
energético 1.500 2.500 4.000 5%/100
Ayuda del Ministerio
Tipo de obra Hasta 3,5 IPREM / Limite aplicable Genérico/ Mayores o discapacitados
Habitabilidad , ((IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII8I:8 ;
Ayuda del Instalaciones 25% del presupuesto total / 2.280 / 3.100 [#0 " 0 &
Ministerio Accesibilidad
> ( ’ 0 ( » T &
Aislamiento

7% sobre el presupuesto correspondiente / 200

56!1'0 7:'=
, (& "= (¢, "=
) o#6! () 0 &(6&

?

Ahorro energético

)
)
)
)
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INNOVACION EN LA VIVIENDA PARA
LOS MAYORES.

ITINERARIOS DE ADAPTACION Y
SITUACIONES DIFERENCIADAS

VIVIENDAS TUTELADAS
 Propuesta de definicion:

1.Viviendas* autbnomas (unipersonales/en pareja)
con servicios colectivos de uso discrecional,
destinadas a personas mayores ( otras?) con
autonomia, no dependientes.

2.Vivienda destinada a mayores, configurandose
como pequeias unidades de alojamiento** y
convivencia ubicadas en zonas de vivienda
normalizadas

*Concepto de vivienda
**concepto de alojamiento
0 ambos?

OBSERVATORIO
VALENCIANO
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VIVIENDAS TUTELADAS. condiciones
- Ubicacion:
Entorno urbano, areas urbanas

consolidadas,proxima a servicios y
equipamientos, transporte publico.

- Ocupacion -Suelo:

Superficie media total por usuario vivienda +
servicios comunes
Numero 6ptimo de viviendas
Accesibilidad interna y externa
Integracion en el entorno : disefo

Condiciones funcionales y programa
privacidad, funciones a desarrollar en la
vivienda*

Aspectos constructivos

Aspectos tecnoldgicos
alarma,etc

Compatibilidad con otros
recursos :centros de dia, clubes, etc

: comunicacion,

- uso de materiales



2.INNOVACION EN LA VIVIENDA PARA
LOS MAYORES. VIVIENDAS TUTELADAS

ITINERARIOS DE ADAPTACION Y SERVICIOS A PRESTAR:

SITUACIONES DIFERENCIADAS Alojamiento, manutencién y limpieza

Atencion a actividades diarias

Atencion integral : personal, familiar y
social

Organizacion y supervision
INTEGRACION PRIVADO-COLECTIVO

Areas comunes : accesos, despachos,
servicios higiénicos, vestuarios empleados,
sala polivalente, comedor-cocina-estar
polivalente, otros...

Areas uso privado : programa funcional de
la vivienda***, condiciones de los espacios,
etc

Equipamiento y mobiliario : banos, cocina,
flexibilidad mobiliario, etc

***se aborda la cuestion de la vivienda y su
programa funcional mas adelante

VIVIENDAS TUTELADAS
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2.INNOVACION EN LA VIVIENDA PARA LOS
MAYORES.

VIVIENDAS TUTELADAS

Regulacion normativa
- Criterios técnicos

- Medidas de financiacion:
Generalitat y Ministerio

Vivienda.

Participacion de la iniciativa
privada, y publica: local,
autonomica, estatal,
intersectorial, etc




3.ALGUNAS EXPERIENCIAS DE VIVIENDA
PARA MAYORES

FUNDAMENTOS

- Provision de viviendas adaptadas para mayores
con ingresos inferiores a 2,5 smi

- Participacion de Bienestar Social, Vivienda-lvvsa y
Ayuntamientos.

VIVIENDAS - EL PROYECTO ELAIA
- Zonas urbanas proximas a servicios comunitarios.
- Hasta un maximo de 40 m2
- Con espacios para servicios comunes
- Precio alquiler aprx. 135/155 /mes (2007)
INICIATIVA MUNICIPAL
- cesion del suelo
- Co-gestion de las viviendas.
GENERALITAT
Vivienda: impulso y calificacion viviendas

Bienestar Social: gestion y cogestion municipal en
Su caso

lvvsa: promueve y arrienda las viviendas.

VIVIENDAS ADAPTADAS
PARA LA TERCERA
EDAD:




3.ALGUNAS EXPERIENCIAS DE VIVIENDA
PARA MAYORES

VIVIENDAS ADAPTADAS
PARA LA TERCERA
EDAD:

EL PROYECTO ELAIA:
Pardmetros de disefio




OBRA 64 AT MAYORES Y CENTRO DIA EN CASTELLON
EMPLAZAMIENTO Peri, n°® 21, Grao de Castellon




OBRA 48 AT MAYORES Y CDD EN CASTALLA
EMPLAZAMIENTO C/ Rio Vinalop6, Turia y Jucar




OBRA 45 AT MAYORES Y CDD EN VILAMARXANT
EMPLAZAMIENTO Plan Especial L"Horta Major




OBRA 39 AT MAYORES Y CDD EN SAN VICENTE DEL RAS
EMPLAZAMIENTO C/ Petrel C11-UA2




OBRA 39 AT MAYORES Y CDD EN SAN VICENTE DEL RAS
EMPLAZAMIENTO C/ Petrel C11-UA2




OBRA 31 AT MAYORES Y CDD EN PICANYA
EMPLAZAMIENTO Sector 5 Plan Parcial "Las Palmas"













VIVIENDAS PARA MAYORES:
¢INNOVACION EN LA VIVIENDA?

Del asilo a las residencias ,

..cambios....como contribuye la
arquitectura? Los “grandes” edificios

Los “grandes” complejos

. Incluso unifamiliares

..las condiciones del habitat..




VIVIENDAS PARA MAYORES:
¢INNOVACION EN LA VIVIENDA?

Adaptar la vivienda a las necesidades....

A quien atendemos en la vivienda para personas mayo

Son necesarios nuevos planteamientos de la vivienda

Cabe la necesidad de innovar la vivienda?




